San José, T de febrero del 2014,

Licda.
Grace Barahona Vargas
E‘}@partament@ de Auditoria Interna

Con referencia a la naturaleza del trabajo que se me enmmen@e en ia
CONTHAT Muiui‘% HRECTA DE ESCASA CUANTIA Nuz\emﬁi} 2013C0-0GG151-
01 “CONTRATACION DE UN ASESOR LEGAL PARA QUE APOYE A LA
AUMTORIA  INTERNA DEL INFOCOOP EN LA EVALUACION DE
FIDEICOMISOS RECIBIDOS EN GARANTIA.” le indico lo siguiente sobre cada
aspecio a evaluar:

- ANALIZAR EL CONTRATO DE FIDEICOMISO DE CADA UNA DE LAS
OQPERACIONES DE CREDITO OBJETO DEL ESTUDIO.
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Lada Enlidad Fiduciana opera dge una manera diferenie en cuanio a la confecd
dsel contrato de Fideicomiso en la modalidad de Fideicomiso de Garantia, que le E
corresponda, pero evaluando los diferentes tipos de contrato utilizados por Banco
improsa, S.A, Banco Nacional de Costa Rica, Fiduciaria Coocigue R.L.
(Flacoocigue R.L.}, ¥ Financiera Nacional S A, (Finacio, 5.A.) se pudo determinar
gue todos cumplen con la normativa juridica aplicable a este tipo de contrato. Asi
se detallan en cada uno, las partes del contrato, las garantias, vencimientos, tipos
de interes, causas de exigibilidad, etc, por lo cual se puede concluir gue se cumple
por parte de dichas entidades con todos ios aspecios jridicos requeridos para
salvaguardar los intereses del Infocoop,
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2- ANALIZAR LAS GARANTIAS DE PAGO CORREPONDIENTES PARA
DETERMINAR 8] SE CONSTITUYERON DE CONFORMIDAD CON LOS
FINES DEL FIDEICOMISO.

Se han estudiado las garaniias de pago vy se ha deferminado que se encuentran
constituidas de conformidad con los fines del Fideicomiso y ajustandose a ios
correspondientes contratos de crédito que se firmaron entre Infocoop vy ias

diferantes coonerativas,
!
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3- OBTENER Y ANALIZAR LAS CERTIFICACIONES EMITIDAS EN EL
REGISTRO NACIONAL DE LOS BIENES INSCRITOS QUE

CONSTITUYEN EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO PARA
CONSTATAR QUE SE ENCUENTRAN A NOMERE DEL FIDUCIARIO.

A, S B R

Se han obtenido los correspondientes estudios de cada finca los cuales se
entregan debidamente aclualizados y se observa gue se encueniran inscritos a
nombre de los fiduciarios.

4- ANALIZAR PARA CADA UNA DE LAS OPERACIONES A EVALUAR, LA
TOTALIDAD DE LOS DOCUMENTOS DE GARANTIA QUE FORMAN

PARTE DEL PATRIMONIO FIDEICOMETIDO Y QUE SE ENCUENTRAN
EN CLISTOTIA EN CADA UNG DE LOS FINDEICOMISOS A EVALLIAR, SE

Rrir  corr e o Tomss R e venne S et ¥ T hror e

DEBEN VISITAR CADA UNO DE LOS FIDEICOMISOS CON EL FINDE
OBTENER LA INFORMACION CORRESPONDIENTE.

Sa han svaluado la tofslidad de la documentacidn de loe Fideicomisos que se
solicitaron por parte de esta Auditoria. En el informe gue se entrega se detalla
para cada uno de ellos la informacion de los documentos que se encontraron en

las diferentes carpetas del Departamento de Tesoreria del Infocoop, v en los

diferantas entes fiduciagrios los cuales fueron visitados nor el suscrito.
! :
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OBSERVACIONES:

i- Del estudio de la documentacion que se encuenira en custodia del

Nonartamantn da Tesoreria e nirdn datarmingr In simiantes Qabre In
Laenangmento e SHaertg, g nat
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documentacion entregada a este Departamento la informacion es parcial
por cuanto no se encuentran en custodia todos los documentos necesarios
para evaluar los fideicomisos. En el estudio de cada uno de los fideicomisos
exisie una coiumna donde se indican ios faitantes de documenios. Esos
docurnentos existen en el Infocoop pero parece que se encuentran

depositados en diferentes departamentos por lo cual lo ideal seria que
estan archivados en un solo lugar, ademas se enconird documentacion en
los sobres de ias operaciones que no correspondian a esa operacion, como
es el caso de la Operacion 01-3-11-10342 de Coopetrabasur R L. en gue se
ancontré copia de un Addendum del Fideicomiso 1060 del Banco Nacional
de Costa Rica, gue no perienece a esta operacion. Lo mismo sucedio en ia
operacion (03-2-13-10476 de Fecoopa R.L. ya que en el sobre de la
Tesoreria se encontré una copia de escritura de fecha 20 de Noviembre del
2012 gque no corresnonde a este Fideicomiso. El mismo error sucedio en la
operacién 01-1-12-10391 de Fecoopa R.L. va gue en el sobre de la
Tesoreria se encontrd una copia del oficio FID-1258-2012 del Banco
Nacional de Costa Rica gue se reflere al Fideicomiso 1060 al gue no
periensce a esta operacion. {ambien se encontrd en la operacion G1-3-10-
10265 de Coopecalifornia R.L que en el contrato de préstamo 46-2010 del

19 de octubre del 2010, v en el pagaré indican a esta Cooperativa como
‘Cooperativa Agricola Miltinle de Alfaro Ruiz R L. cuando debe indicar que
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es. "Cooperativa de Comercializacién v Servicios Multiples California, R.L.”
por lo cual deben sustifuirse esos documentos. Se adjunia copia. Ademas
se enconird que el pagaré de la operacién 01-3-10-10276 de Fecoopa R.L.
se encuentra mal confeccionado va que indica en ielras ia deuda por ia
suma de Veinte millones y en ndmeros indica: “¢145.000.000,00” por lo cual
debe sustituirse,
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Atentamente

En los diferentes entes fiduciarios se enconiré toda Ia documentacion
requerida, eso si cada Fiduciario lo tiene archivado de una manera
particular, asi en Fiacoocique R.L se encuentran en carpetas sin ningdn
orden io que dificulio el frabajo del suscrito, en Banco improsa S.A., se
encuentran en ampos, y se pudo verificar la informacién sin mayor

problema, en el Banco Nacional de Costa Rica la documeniacién se
encuentra en bodegas de documentos en la lruca o cual dificulio o
obtencién de la informacién, la cual fue entregada hasta seis dias habiies
después de haber sido solicitada, y en Financiera Nacional, S.A. Ia
informacion fue entregada en cinco minutos va que se encusentra archivada
en ampos toda ia informacion fotocopiada v el onginal fue eniregada en
carpetas ya que se encuentra depositada en la béveda, siendo a mi parecer

esta Institucion la que con mayor celeridad v orden gquarda la
documentacion de los diferentes fidoicomisos.

Con referencia a los estudios de registro de las diferentes fideicomisos se
pudo constatar: a) Que en el Fideicomiso de Coopeagropal R.L. Ia finca 6-
82546-000 que se supone debe astar inscrita a nombre de Financiera
Nacional, 8.A. se encuentra inscrita g nombre de Cooperativa Agroindustrial
de Servicios Muitiples de Productores de Palma Aceitera R ¥ 8& ignora si

dicha finca fue excluida del fideicomiso por cuanto no se encontro
informacién al resnacto.

Quedo a sus drdenes para cualquier consulta sobre este trabajo.

LIC. MARIO ALBERTG SANDOVAL PINEDA
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INSTITUTO NACIONAL DE, FOMENTO COOPERATIVO
PROCESO DE OPERACIONES

CONTRATO DE PRESTAMO N°.0046-2010 .
INFOCOOP -COOPECALIFONIARL. 3 1919285
¢80.000.000,00 |

Yo LUIS GERARDO MERLG-BRENES, mayor, casado una vez, Contador Privado
vecino de Barrio Los Angeles de Parrita, cedula de identidad ntimero 6-0172-0863.
Como  Gerente y en representacién de COOPERATIVA AGRICOLA MULTIPLE DE
ALFARO RUIZ R.L. -COOPECALIFORNIA R.L.- cédula Juridica N° 3-004-071796
resolucién N° C-0707 de fecha 17 de di'ciembre de 1985, que en adelante se llamard
**LA DEUDORA* y de otra parte MARTIN ROBLES ROBLES, mayor, casado una
vez, Administrador de Empresas, vecino de Barrio Cérdoba, Zapote, San José, de Autos
Bohio doscientos metros sur, ciento cincuenta al este cédula N°, 1-445-817, quien actiia
enn representacién del INSTITUTQO NACIONAL DE FOMENTO COOPERATIVO,
cedula juridica N°.4-000-045015, que en adelante se identificara e este Contrato como
*INFOCOOP*, hemos convenido en celebrar el presente contrato de préstamo que se
regird por las siguientes cldusulas:

H

ED INFOCOOP ha abierto a LA DEUDORA un crédito por la suma de: QCHENTA
MILLONES DE COLONES NETOS (¢80.000.000,00), en calidad de préstamo y a su
entera satisfaccidn. Crédito aprobado mediante acuerdo adoptado por Junta Directiva
del INFOCOOP en su sesidn ordinaria 3.798, articulo segunde, inciso 3.3, celebrada el
i octubre del 2010 v se aceptan como parte integral de este contrato, todas las
wdiciones establecidas v aprobadas en dicho acuerdo.

SEGUNDA: OBJETO:
k] préstamo se usara exclusivamente conforme al siguiente plan de inversién:

Compra de propiedad para el desarrollo de Proyecto de cabafias

TERCERA: PLAN DE DESEMBOLSOS:

Mediante un desembolso autorizados por el Proceso de Operaciones, previo

cumplimiento de las condiciones previas y a solicitud escrita del representante legal de
Ia cooperativa.

Hecho por:




PAGARE
VALE POR: £80.000.000,00

Ne, C-0063-2010

o COOPERATIVA AGRICOLA MULTIPLE DE ALFARO RUIZ R.L. ~COOPECALIFORNIA R.L-

nE. 3-004-071796 RESOLUCION N¢ C-0707 DE FECHA 17 DE DICIEMBRE DE 1985.
£% PARRITA, PUNTARENAS. REPRESENTADA POR SU“GERENTE LUIS GERARDOC

¢ AAAYOR, CASADO UNA VEZ, CONTADOR PRIVADO, VECINO DE BARRIO LOS
catRiTA, CEPULA DE IDENTIDAD NUMERO 6-0172-0863. PROMETE PAGAR

NTE A LA ORDEN DEL INSTITUTO NACIONAL DE FOMENTO COOPERATIVO,

4CA 4-000-045015, LA SUMA DE OCHENTA MILLONES DE COLONES MNETOS
L0, PAGADERA EN BUS lE\]STALAC[ONES EN BARRIO MEXICO, SAN JOSE, 400 METROS
WOSPITAL DE NINOS, EN CIENTO OCHENTA CUOTAS, IGUALES Y SUCESIVAS DE
54 4% NOVECIENTOS SESENTA MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO COLONES CON 45/100}

BT DE AMORTIZACION € INTERESES SALDO AL VENCIMIENTO, EN DINERO EN
& TUAL DEVENGA INTERESES CORRIENTES DE DOCE PORCIENTO ANUAL (12%),
5% VENCIDO, DEBIENDO EFECTUAR EL PRIMER PAGO POR ESTE CONCEPTO DE
N CASO DE MORA SE APLICARA UNA TASA DE INTERES MORATORIO IGUAL A LA

T o

GA PROMAEDID DEL SISTEMA BANCARIO NACIONAL QUE SE REVISARA Y AJUSTARA AL
SraALMETE, EN CASO DE QUE EL MONTO SEA SUPERIOR AL LIMITE QUE ESTABLECE
nElL CODIGO DE COMERCIO, PREVALECE LA APLICACION DE ESTE ULTIMO

P PERTENECER A UN RANGO SUPERIOR DE LA NORMA. LA DEUDA PROVIENE DEL

. CARGO DE LA ENTIDAD DEUDORA, -
NTACION DE LA COOPERATIVA): LUIS GERARDO MERLC BRENES, MAYOR,
e WTF, CONTADOR PRIVADO, VECINO DE BARRIO LOS ANGELES DE PARRITA, CEDULA

WIMERD 6-0172-0863. COMO GERENTE Y REPRESENTANTE LEGAL. FADORES
oy MAY. QUIEN SENALA ESTA DIRECCION COMO AQUELLA EN LA CUAL ATIENDE

1CACIONES. EL QUE SUSCRIBE ESTE DOCUMENTO RENUNCIA A SU DOMICILIO,
€ PAGO Y SOLO SE RECONOCERAN PRORROGAS A LOS VENCIMIENTOS AQuI



HDICADOS EN CASO DE QUE ESTAS SEAN DEBIDAMENTE NOTIFICADAS Y ESTEN ESCRITAS Y

SCRITAS POR EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD ACREEDORA.
£ TITULO SE RIGE POR EL CODIGO DE COMERCIO Y SE SUSCRIBE EN LA CIUDAD DE SAN JOSE,

NUEVE DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL 2010

TA RICA A LOS/DIECI
4

<z e ¥ > ',
TE EA REPRESENTACION DE LA COOPERATIVA]
LA 6-0172-0863 ' '




SEGUIMIENTO




Tetéfono: {506} 2256.2944 / Fax: {504}

instituto Nacional de Fomento Cooperativo
Auditoria Interna
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29 de julio de 2014
AL170-2014

pS-

Licenciado
Ronald Fonseca Vargas
DIRECTOR EJECUTIVO INTERING

Estimado sefior:

Con base en el Plan de Trabajo Anual, esta Auditoria Interna, planificd realizar la

‘Evaluacion de los Fideicomisos oforgados por las cooperativas como garantia de sus
operaciones”.

Con ese propésito, se contrataron los servicios del Lic. Mario Alberto Sandoval Fineda,
para “servir de apoyo a la Auditoria interna en Ja evaluacion de los fideicomisos recibidas
en garantia que respaldan operaciones de crédito formalizadas en ef INFOCOOP”

En el informe final recibido a nuestra satisfaccion, se observa e apartado de

"OBSERVACIONES” con algunos hallazgos que deben ser atendidos en ef Area de
Financiamiento.

Se adjunta copia del informe con el fin de que se instruya lo pertinente.

T Sy
Atentamente, /\/@@\ de F-an;%;\\
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Copias: Subdirector Ejecutivo a.i.
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2258.2937 E-mail: ginterna@infocoop.go.cr Apde. 1010% 1000 7 c | o A



IKFOCOOP
COSTA RICA

Juntos podemnos

Direccién Ejecutiva

D.E. #929-2014
30 de julio del 2014

LIC. ALFREDO ROJAS DURAN
Gerente
Financiamiento

Estimado sefor:

Para su atencién, le adjunto copia del oficio A.1.170-20 14, sobre los hallazgos en
la “Evaluacion de los fideicomisos otorgados por las cooperativas como garantia
de sus operaciones”.

LIC. RONALD FONSECA VARGAS, MSc
Director Ejecutivo, ai

Adjunto: Lo indicado
ce: Auditoria Interna, Subdireccidn Ejecutiva, Consecutivo, Archivo

MB /ca



INSTITUTO NACIONAL DE FOMENTO COOPERATIVO
gi?sggggi FINANCIAMIENTO
Tel. 2256-29-44 Ext. 2601 Fax 2255-03-93

Junios podelnios

19 de agosto del 2014
F1-1637-2014

Director Ejecutivo a.i

Lip. Ronald Fopseca_ Vargas, MSC (\j‘h\&f;ﬁ

!L|l|}’ e

Estimado sefor:.

En atencion al oficio D.E#929-2014 y al oficio Al 170-2014 relacionade con la
“Evaluacion de los fideicomisos otorgados por las cooperativas como garantia de
sus operaciones’, nuestra area emitio respuesta parcial en el oficio F1-1575-2014,

sin embargo se realiza la siguiente ampliacion de seguimiento:

o FEn relacion al apartado de OBSERVACIONES

Punto #1, relacionado con el tema de COOPECALIFORNIA RLY FECOOPARLL,
adjunto encontraran el oficio F1-1598-2014

Punto #2, relacionado con el fideicomiso de COOPEAGROPAL R.L, adjunto
encontraran el oficio FI-1609-2014.

Sin mas por el momento,

INFGCOO
cosTs mc:

Fmancuamlento

CC. Subdireccién Ejecutiva, Auditoria interna, consecutivo



g INSTITUTO NACIONAL DE FOMENTO COOPERATIVO
[NFoCaar FINANGIAMIENTO

- PR Tel, 2256-29-44 Ext. 2601  Fax 2285-03-03
Junfos podemaos

<o)

11 de agosto del 2014
FI-1575-2014

Lic. Ronald Fonseca Vargas'
Director Ejecutivo a.i

Estimado sefion

En atencion al oficio D.E #929-2014, en el cual la Direccion Ejecutiva, remite el
oficio A.1.170-2014, por miedio del cual la Auditoria Interna de la Institucion, remite
el informe final sobre “Evaluacién de los Fideicomisos otorgados por las
cooperativas como garantia de sus operaciones”, con todo respeto le indico gue
en el punto 1 del apartado de OBSERVACIONES, parrafo primero, se deberia
comunicar al area respectiva ya que mencicna sobre la custodia de
documentacién del departamento de Tesoreria vy no es competencia de
Financiamiento.

Asimismo le informe gue en ralacién al mismo apartado de OBSERVACIONES,
punto 1, dgitimo parrafo fue asignado a la Licda. Carmen Lia Guevara, en el oficio
FI-1573-2014 para su verificacion y correccion.

— Asimismo en el mismo apartado mencionado pero en el punto 3, se asignd en &

oficio FI-1574-2014, al Lic. Manuel Moya para que investigue v de respuesta schre
cas0.

{
Lic. Alfredo Rojas Durén
Gerente
Financiamiento

Ce Auditoria Interna, Subdireccidn Ejecutive, Consecutivo, expediente



INSTITUTO NAGIONAL DE FOMENTO COOPERATIVO
iﬁ%ﬁgp FINANCIAMIENTO
| ICA Vel 2356-29-44 Ext. 2601 Fax 2255-03-93
Juntos podemos

Fi-1598-707-2014
12 de agosto dei 2014

Lic. Alfredo Rojas Duran,
Gerente de Financiamiento

Estimado sefior:
En atencion a su oficio Fl 1573-2014, procedo a indicarle io siguiente:

Caso : COOPECALIFORNIA, R.L.

Se corrigié la pagina 1 en original de los contratos 45-2010 de la operacion 01310-10254
y contrato 46-2010 de la operacion 01310-10265, con el fin de gue sean sustituidas a los
contratos originales que se mantienen en custodia en tesoreria, para lo cual en oficio Fi
1601-2014. se le remiten a Jeffry Guzman, para que realice la sustitucion.

Igualmente se procedera a corregir el respectivo pagare colateral de cada operacion y
contrato, el cual se le comunicara a la gerencia de la cooperativa, proceda a firmar los
mismaos.

Caso : FECOOPA, R.L.

En la operacion 0131010276 a cargo de Fecoopa, R.L., el pagaré G-013-2013, (por error
se indicod en el Sistema el # G-113-2013), se autorizo la liberacién del mismo mediante
acuerdo JD 308-2014 de la sesion 3971 del 11 de junio del 2014.  (Se adjunta) Porlo
que no tiene sentido realizar la correccion del pagaré. Dicho pagaré se sustituira con
garantia de pago del Fideicomiso suscrito con Finacio, S.A., el cual ya fue firmado y
presentado al INFOCOOP para su firma. Posteriormente se registrara en el sistema de
garantias y se procedera con la devolucién de dicho pagaré en los proximos dias .

Atentamente, J
;/:% ]fﬁ;—( : -
L
. , Lz: "
Licda. Ca%r? i Lia Guevara T.
F

Ejecutiva/Financiamiento

CC-Consecutivo, Expedientes operaciones.



INSTITUTO NACIONAL DE FOMENTO COOPERATIVO
gﬁﬁfgg FINANCIAMIENTO
Tel. 2956.29-44 Ext. 2601 Fax 2255-03-83

Juntes podemos

11 de agosto del 2014
Fi-1573-2014

Licda. Carmen Lia Guevafa Torres
Ejecutiva

Estimada sefiora:

En atencion al oficio D.E #929-2014, en el cual la Direccion Ejecutiva, remite el oficio
A.1.170-2014, por medio del cual la Auditoria Interna de la Institucidén, remite el
informe final sobre “Evaluacién de los Fideicomisos otorgados por las cooperativas
como garantia de sus operaciones”, le agradeceria verificar lo sefialado en el
apartado de OBSERVACIONES, en el punto 1, ultimo parrafo.

Sin mas por el momento, agradeciendo su gestion,

(

Lic. Alfredo BB/
Gerente”
Financiamiento

Cc Consecutivo



\\ INEGCOOP INSTITUTO NACIONAL DE FOMENTO COOPERATIVO
! COSTA RICA INFOCOQOP
Juntos podemos ?ENANCgAMEENTQ

F1. 1609-746-2014 e dyom
13 de agosto del 2014

Lic. Alfredc Rojas Duran
Gerente de Financiamiento
INFOCOOP

Estimado sefior:

En respuesta a su oficio F.1. 1574-2014 del 11 de agosto del 2014, sobre su solicitud de investigacion y
de dar respuesta al punto tercero de la observacion indicada por el despacho de abogados y notarios
Herz Pacheco & Sandoval, sobre la “Evaluacién de los Fideicomisos otorgados por las Cooperativas
como Garantia de sus Operaciones”, se le informa lo siguiente:

El punto N°3 del informe del Despacho Herz Pacheco & Sandoval, se refiere a la suposicidn de que la
Finca con Folio Real 6-82546-000 debe estar inscrita a nombre de la Financiera Nacional 8. A.; sin
embargo, los hechos reales son los siguientes:

a.) Originalmente la propiedad con Folio Real 6-82546-000 fue ofrecida con otras propiedades v en
el trascurso de las valoraciones y tramites de registro se verificaron algunos defectos para ser
recibida, por lo que la Fiduciaria Nacional FINACIO S.A. presentd el oficio de fecha 17 de
noviembre el 2010, con el cual, sugirié que se retirara la inscripcion de la propiedad para poder
inscribir las restantes.

b.) COOPEAGROPAL R.L. con el oficio GG-206-2010 de fecha 17 de noviembre del 2010, solicitd
que no se incluyera la propiedad con Folio Real 6-82546-000.

c.) Por parte de Financiamiento del INFOCOOP se emitid el Oficic P.O. 1805-2010 del 18 de
noviembre del 2010, en el cual, se toman como referencia las solicitudes expresadas en los
puntos a.) y b.) anteriores. Ademas, se hace la valoracién para determinar si el Fideicomiso
puede responder por las operaciones vigentes y el remanente para respaldar un nuevo
financiamiento por ¢800.0 miilones. Se concluyé que el Fideicomiso de Garantia podia respaldar
todas las operaciones en ese momento en un 100% con las garantias reales y de conformidad con
las condiciones aprobadas por la Junta Directiva del INFOCOOP.

San Jos€, Avenidas 5 y 7, Calle 20 Norte, Apdo. 10103-1000; Tel. 2256-2944/Ext. 2600-2601-2605, Fax 2255-0393
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INFOCOOP INSTITUTO NACIONAL DE FOMENTO COOPERATIVO
N COBTA BIGA INFOCOOP
Junfos podemos FENANCEAMIENT@

FI 1609-746-2014
13 de agosto del 2014

d.) Con el Oficio F.I. 1608-746-2014 del 13 de agosto del 2014, se le solicité a COOPEAGROPAL
R.L. que informara si subsanaron los defectos que impidieron en su momento el traspaso de la
finca con Folio Real 6-82546-000 vy que en caso de no existir ningfin impedimento, procediera a

someter dicha propiedad al Fideicomiso de Garantia.

Se adjunta copia de los oficios indicados en los puntos a.), b.), ¢.) y d), anteriores.

Atentamente;

L

SRR L Vs

Msec. Manuel Moya Duran
Ejecutivo en Financiamiento

co Expediente, Consecutivo.

San José, Avenidas 5 y 7, Calle 20 Norte, Apdo. 10103-1000; Tel. 2256-2944/Ext. 2600-2601-2605, Fax 2255-0393
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